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 مــعــلــومــات الـفــرصـــة

  

   

 

   (4تشغيل وصيانة مبنى قائم على طريق أحمد بن حنبل )مبنى رقم   :اسم الفرصة 

 

  تجاري -سكني   :الــنــــشـــــــــاط 

 

 
 المعلومات الجغرافية

  

   

 

  المدينة المنورة  ة:ـــــــنـــــدي ـــــمــال   الــجــمــعـــة حـــــي  ي:ــــــــــــــــــــــحــــال 

    

  2م 1,219.40 ة:ــــ ــاحـــســـمـــال 
  أحــمــد بــن حــنــبــل ارع:ــــــــــــــــشـــــال 

    

 
 المعلومات التعاقدية

  

   

 

 

 قيمة الكراسة:

 

 

 العقد:مدة  

 

 

 فترة التجهيز والإنشاء:

 

 

 آلية التعاقد:

 إيجار ثابت  5 % وات سن   5 2000

    

 
 مــمــيــزات الــمــوقـــع

  

   
 

 

 

 استراتيجية الموقع:

 

 

 معالم قريبة 

 

 

 مشاريع مجاورة 

 كثافة سكانية عالية   -

 بالقرب من مسجد قباء  -
  

 كم.  2.2الحرم النبوي الشريف  -

 كم. 1.4 سجد قباءم -

 كم. 11.9محطة قطار الحرمين 

  
 جادة قباء  -

 بستان المستظل  -
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 : بطاقة المشروع 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 رابط الوصول للموقع الاحداثي الصادي  ثي السيني الاحدا

39.614625 24.449992 

 QRح رمز ـسـام

 هناأو اضغط  

 للوصول للموقع 

https://maps.app.goo.gl/jbJKpbdF5rVCjQ3w6
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 القسم الأول: مقدمة ووصف العقار

 مقدمة: -1

ــة  ترغـ  أمـانـة   ــة عـامـة عن طريق المنـافســـــ ــتثمـاريـة في منـافســـــ ــة اســـــ منطقـة المـدينـة المنوري في طرر فرصـــــ

وفقاً للتفاصــــيل المبينة في ةراســــة ، (4تشــــغيل وصــــيانة مبنل قارم علل طريق أنمد بن ننبل )مبنل رقم ل الإلكترونية

ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم  الشــــرول والمواصــــفات، توضــــح المعلومات التي يث  علل المســــتثمرين الإناطة بها،  

 لهذه المنافسة.

وتهي  الأمانة بالمســتثمرين القراءي المتينية والدقيقة للكراســة للتعرى علل الاشــتراطات والمواصــفات الفنية،  

الاســتثمارية والثوان  القانونية للعقد، والتزامات المســتثمر، بما يمكنم من تقديم عطاء مدروس يتيح لم الفوب بالفرصــة  

 المتانة، ويحقق للأمانة أهدافها، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.

علل مقـدم العطـاء أي يعـاين الموقع معـاينـة تـامـة نـافيـة للثهـالـة، وأي يقبلـم ةمـا هو علل نـالتـم، وأي يـدرس ةـافـة   

لسـعود،، وأي يقوم بدراسـة وافية وشـاملة وت ـور ةامل عن الثوان  الخاصـة بالشـرول المكانية واشـتراطات ةود البناء ا

ــتثمر قـد   ــتراطـات البلـديـة وفق نـدوده المعتمـدي. ويعتبر المســـــ ــر المحيطـة بـم بمـا يتوافق مع الاشـــــ الموقع والعنـاصـــــ

اســـــــتوفل هـذا الشـــــــرل بمثرد تقـدمـم بعطـارـم، بحيـث لا يحق لـم لانقـاً الادعـاء أو الانتثـار بـييـة جهـالـة بخ ـــــــو  العقـار  

 عمال المتعلقة بم.والأ

وترن  الأمانة بالرد علل أ، استفسارات أو استيضانات من المستثمرين الراغبين في دخول المنافسة، ويمكن   

 : تقديم الاستفسارات أو الاستيضانات بإندى الطرق التالية

 

 

 

 https://furas.momah.gov.saالموقع الإلكتروني      

 

 

 

 تطبيق الأجهزي الذةية "فر "     

 

 

 بيمانة منطقة مرةز خدمة المستثمرين في وةالة الاستثمار     

 المدينة المنوري.     

           0148217187 

           920022940 

 

 

 

 

 

 

 

 

امسح البارةود للوصول 

 التواصل:لثميع قنوات 

https://furas.momah.gov.sa/
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 :تعريفات -2

 

 المواعيد المتعلقة بالمنافسة: -3

 المشروع المراد إنشاؤه وتشغيلم وصيانتم من المستثمر نس  النشال المحدد بالمواقع المحددي  المشروع 

 هو أرض تحدد الأمانة موقعها، والتي يقام عليها النشال المحدد لم  العقار

 أمانة منطقة المدينة المنوري الأمانة

 هو شرةة أو مؤسسة أو فرد مرخ ة تزاول نشال إداري وتشغيل مثل هذه المشروعات. مقدّم العطاء

 المنافسة العامة 
ــتثمار   ــتثمرين لاسـ ــة بين المسـ العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق فتح المثال للمنافسـ

 أنكام لارحة الت رى بالعقارات البلدية والقرارات ال ادري تنفيذاً لها

 المنافسة الإلكترونية
ــي  ــرون ــكــت الال ــمــوقــع  ال طــريــق  عــن  ــة  ــمــنــــافســــــــ ال فــي  عــطــــاءاتــهــم  ــمــريــن  ــث ــمســـــــــت ال ــقــــديــم  ت

https://furas.momra.gov.sa " أو عن طريق تطبيق الأجهزي الذةية "فر 

 ةراسة الشرول والمواصفات الكراسة

 وباري البلديات والإسكاي الوباري 

 الاستثمار في المدي السعوديةبوابة  فر 

 التاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــاي 

 م2025 أغسطس 14هـ الموافق 1447 صفر 20 تاريخ الإعلاي 

 ةما هو محدد في الإعلاي آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 ةما هو محدد في الإعلاي موعد فتح المظاريف 

 تحدده الأمانة إعلاي نتيثة المنافسة 

 تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليم  

 المنافسة 
 .الترسية خلال ثلاثوي يوماً من تاريخ

 خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سرياي مدي العقد

محضــــر تسليم، وتحس  بداية سرياي مدي العقد  من تاريخ تسليــــم العــــقار بموج   

يتم إشــعاره علل  المســتثمر عن اســتلام الموقع من تاريخ التســليم، وفي نال تيخر

ــتندات العطاء، ــمن مســ ــ  مدي العقد   عنوانم الوطني الذ، تم تقديمم ضــ وتحتســ

 تاريخ هذا الإشعار من

 العقــــــــــــــدعند توقيع  السنة الأولل -موعد سداد أجري 

https://furas.momra.gov.sa/
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 اشتراطات المنافسة والتقديمالقسم الثاني: 

 من يحق له دخول المنافسة: -1

يحق للمؤســـســـات أو الشـــرةات ةات الخبري في مثال إداري وتشـــغيل النشـــال محل الكراســـة التقدم في هذه   -

ــروع   ــتثمر الذ، يثبع تعثره في مشـــ ــتبعاد المســـ ــة، ويحق للأمانة اســـ ــتثمار، بحكم أو قرار نهاري المنافســـ اســـ

 صادرين من جهة قضارية، لمدي )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار.

 يسر، علل الشرةات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. -

 

 لغة العطاء: -2

الالتزام بالتعامل  لما ةانع اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلل مقدم العطاء   -

بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشــــروع، بما في ةلك العطاء وجميع مرفقاتم، وبياناتم ويســــتثنل من 

 ةلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزي التي يثوب أي تكوي باللغة الإنثليزية.

ــتند بي، لغة أخرى يتم ترجمتم إلل اللغة العربية  - عن طريق مقدم العطاء من خلال مكت   في نال التقدم بمســـــ

 ترجمم معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليم في نالة الاختلاى أو الالتباس في المضموي.

 

 مكان تقديم العطاءات: -3

ــة   - ــتثمارية ورقمها بمن ــ ــة الاســ ــم المنافســ ــلية المختومة بختم الأمانة باســ تُقدم العطاءات علل النماةر الأصــ

باليد في مرةز خدمة المســتثمرين بيمانة منطقة المدينة المنوري ةما يمكن إرســالم بالبريد  فر . ويتم تســليمها  

 أيام عمل علل العنواي التالي:  5 ـــقبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريد،  3558, ني المبعوث  6097)المدينة المنوري، وةالة الاستثمار، مالك ابن عمير 

 

 العطاءات:موعد تقديم  -4

 يث  أي تقدم العطاءات نس  الموعد المحدد بالإعلاي بال حيفة الرسمية، ومن ة فر . -

 

 موعد فتح المظاريف: -5

 موعد فتح المظاريف وفق الموعد المحدد في الإعلاي بال حيفة الرسمية، ومن ة فر . -

 

 تقديم العطاء: -6

ــة الإلكترونية، ويتم إرفاق ةل  - ــرول يٌقدم العطاء عن طريق المنافســــ ــة الشــــ ــتندات المطلوبة في ةراســــ المســــ

 والمواصفات إلكترونياً.

ــتيفـاء نموةر العطـاء المرفق بـالـدقـة اللابمـة، والالتزام التـام بمـا تقضـــــــل بـم البنود الواردي   - ــتثمر اســـــ علل المســـــ

 بكراسة الشرول والمواصفات وملحقاتم.

وختمها، أو من قبل الشـــــــخص   العطاء ومرفقاتم والتوقيع عليها من المســـــــتثمر نفســـــــم  صـــــــفحاتترقيم    يث  -

المفوض بذلك، وإةا قدم العطاء من شــخص مفوض يث  إرفاق أصــل التفويد م ــدقا من الغرفة التثارية، أو 

 م حوباً بوةالة شرعية.
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 كتابة الأسعار: -7

 يث  علل المستثمر عند إعداد عطارم أي يراعل ما يلي:

 .ةراسة الشرول والمواصفاتأي يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات  -

ــعر المدوي  - ــعود، وفي نال الاختلاى يؤخذ بالســـ ــعار في العطاء أرقاماً وةتابة )نروفاً( بالريال الســـ تدوي الأســـ

 ةتابةً.

ــعر يث  أي تعاد ةتابتم  - ــحيح أو تعديل في عرض السـ ــط، أو المحو، أو الطمس، وأ، ت ـ ــتثمر الكشـ لا يثوب للمسـ

 توقيع عليم.من جديد بالحروى والأرقام، وال

 

 مدة سريان العطاء: -8

للأمانة تمديد مدي سـرياي  ويثوبيوماً( تسـعوي يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف   90مدي سـرياي العطاء ) -

ــرياي 90العروض لمدي ) ــتمرار في المنافســـة تمديد مدي سـ ( يوماً أخرى، وعلل من يرغ  من المتنافســـين بالاسـ

العطـاء نـافـذ المفعول وغير جـارز الرجوع فيـم منـذ وقـع تقـديمـم، ونتل نهـايـة مـدي ضـــــــمـانـم الابتـداري. ويبقل  

 سرياي العطاء.

 

 الضمان البنكي: -9

ــــــــدم ضماي بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ) - %( من قيمة العطاء السنو،، ويقدم في شكل 25يث  أي يُقــــ

ير مشرول، وغير قابل للإلغاء، وأي خطاب ضماي من بنك معتمد لــــــــــــدى البنك المرةز، السعود،، وأي يكوي غ

يكــــوي واج  الدفع عند أول طل  من الأمانة، دوي الحاجة إلل إنذار أو نكــــم قضاري، ةما يث  أي يكوي خطاب 

ــل عن ) ـــــــــ يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وقابلًا للتمديد عند تســعوي (  90الضــماي ســارياً لمدي لا تقـــــــ

 الحاجة. 

%( من قيمة العطاء السنو،، أو يكوي خطاب الضماي 25طــــــــــاء، تكوي قيمة الضماي أقل من )يستبعد ةــــــــــل ع -

 مقدماً بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض علل الاستبعاد. 

ــوري الضـــــــماي البنكي ضـــــــمن أوراق العطاء بعد مطابقتم مع البيانات  - يحق للأمانة قبول العطاء الذ، يرفق صـــــ

من ـة فر ، مع تقديم التعهد اللابم علل المسـتثمر بتقديم أصـل الضـماي قبل موعد الترسـية خلال المسـثلة ب

مهلة تحددها الأمانة، وإلا يتم اســــتبعاد العطاء في نالة عدم تقديم أصــــل الضــــماي خلال المهلة المحددي من 

 قبل الأمانة، دوي أي يكوي للمستثمر الحق في الاعتراض علل الاستبعاد. 

في مرةز خدمة المســــــتثمرين في وةالة الاســــــتثمار بيمانة منطقة المدينة   البنكي باليديتم تســــــليم الضــــــماي   -

ةما يمكن إرســال الضــماي البنكي بالبريد    المنافســة،المنوري مع ارفاق صــوري الضــماي في فر  عند التقدم في 

 أيام عمل علل العنواي التالي:  ( خمسة 5) قبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريد،  3558, ني المبعوث  6097مالك ابن عمير  الاستثمار،وةالة  المنوري،المدينة )

 

 موعد الإفراج عن الضمان: -10

ــحاب العطاءات المقبولة بعد   - ــة، ويرد لأصـ ــحاب العطاءات غير المقبولة فور البع في المنافسـ ــماي لأصـ يرد الضـ

 سداد أجري السنة الأولل وتوقيع العقد.

 

 سرية المعلومات: -11

جميع المعلومات والمسـتندات المقدمة من المسـتثمرين عن طريق المنافسـة الإلكترونية تتمتع بكامل السـرية،  -

ولا يمكن لأ، طرى أو جهة الاطلاع عليها ســــوى في يوم وموعد فتح المظاريف وةلك من قبل المخول لهم  

 نظاماً لدى الأمانة.
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 مستندات العطاء: -12

 ةةره:يث  علل المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتي  الوارد  -
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تم التوقيع  تم الارفاق المـسـتـنـد م

   نموةر العطاء 1

2 
توةيـل رســـــــمي موثق )إةا قـام بـالتوقيع علل العطـاء ومرفقـاتـم شـــــــخص غير 

 مقدم العطاء(
  

3 
الذ، وقــــــع علل العطاء لديــــــم إثبــــــات أي المســــــؤول عن الشــــــرةة أو وةيلها 

 ال لانية للتوقيع
  

   صوري السثل التثار، سارية المفعول 4

   صوري من رخ ة الاستثمار الأجنبي إةا ةاي المستثمر غير سعود، 5

6 

ــار،   ــعود، ســـ ــماي بنكي من بنك معتمد لدى البنك المرةز، الســـ خطاب ضـــ

التـــاريخ المحـــدد لفتح ( تســـــــعوي يومـــاً من  90المفعول لمـــدي لا تقـــل عن )

 %( من قيمة العطاء السنو،.25المظاريف، وأي يكوي بقيمة لا تقل عن )

  

   صوري من شهادي الزةاي والدخل سارية المفعول 7

   صوري من شهادي الاشتراك بالغرفة التثارية سارية المفعول 8

   صوري من شهادي التيمينات الاجتماعية سارية المفعول 9

   صوري من شهادي التوطين سارية المفعول 10

   ةراسة الشرول والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

12 
العنـواي الوطني للمستثمر وتقديم العنواي الوطني للشـرةة في نال التقديـم 

 بمسمـل الشرةة
  

   إي وجد من أبشر -صوري من الهوية الوطنية لمقدم العطاء والوةيل  13

   (3نموةر إقرار بيانات مقدم العطاء )مرفق رقم  14
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 القسم الثالث: واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: -1

علل المستثمر دراسة بنود ةراسة الشــــرول والمواصفات الواردي دراســــة وافية ودقيقة، وإعــــداد العــــرض وفقا  -

 الشرول والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.ضي بم هذه تلما تق

 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة: -2

في نالة غموض أو عدم وضــور أ، بند من بنود المنافســة، يتيح للمســتثمرين الاســتفســار من الأمانة خطياً أو  -

 .عن طريق من ة فر 

 

 معاينة الموقع: -3

ــتثمر وقبـل تقـديم عطـارـم أي يقوم بمعـاينـة العقـار معـاينـة تـامـة وةـافيـة ونـافيـة للثهـالـة، وفق نـدوده   - علل المســـــ

المعتمدي، وأي يتعرى تعرفاً تاماً علل أوضاعم الساردي. ويعتبر المستثمر قد استوفل هذا الشرل بمثرد تقدمم 

 الة بخ و  العقار والأعمال المتعلقة بم. بعطارم، بحيث لا يحق لم لانقاً الادعاء أو الانتثار بيية جه
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 : ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفالرابعالقسم 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: -1

ال لانية إةا اقتضع الم لحة العامة يثوب للأمانة إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صان   -

ةلك. ويحق لها الإضـــــــافة أو الحذى أو التعديل لمضـــــــموي أ، بند من بنود ةراســـــــة الشـــــــرول والمواصـــــــفات 

ــراء ةراســــة الشــــرول  ــات التي قامع بشــ ــرةات أو المؤســــســ وملحقاتها بموج  خطاب أو إخطار إلل جميع الشــ

ر أ، إضــــــافة أو نذى أو تعديل تم إخطار الشــــــرةات أو والمواصــــــفات، وةلك قبل فتح المظاريف، علل أي تعتب

 المؤسسات بم جزء لا يتثزأ من هذه الشرول والمواصفات وملزماً لثميع المتنافسين.

 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: -2

ــروري إلل ةلـك، وإةا تقرر ةلـك فـإي الأمـانـة ســـــــتخطر  - يحق للأمـانـة تـيجيـل موعـد فتح المظـاريف إةا مـا دعـع الضـــــ

 مقدمي العطاءات بالتيجيل عبر الرسارل الن ية أو عن طريق من ة فر .جميع  

 

 سحب العطاء: -3

 لا يحق للمستثمر سح  عطاؤه قبل موعد فتح المظاريف. -

 

  تعديل العطاء: -4

ــتثمر إجراء أ، تعديل في عطارم بعد تقديمم، ولن يلتفع إلل أ، ادعاء من صــــان  العطاء بوجود   - لا يثوب للمســ

 بعد تقديمم.خطي في عطارم 

 

 حضور جلسة فتح المظاريف: -5

يحق للمســتثمر أو مندوبم نضــور جلســة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويث  أي يكوي المندوب م ــحوباً   -

بوةالة شرعية، أو تفويد من مدير الشرةة أو المؤسسة م دقاً من الغرفة التثارية. ولا يحق الاعتراض لمن لم  

 يحضر الثلسة.

 

 :إعلان الفائز -6

 تعلن الأمانة عن العرض الفارز في المنافسة وتبلغ صانبم بذلك، ويتضمن الإعلاي المعلومات الآتية بحد أدنل: -

o .مقدم العطاء الفارز 

o .معلومات عن المنافسة 

o .القيمة الإجمالية للعرض الفارز 

o .مدي تنفيذ العقد ومكانم 

 عادهم بما في ةلك الدرجات الفنية لعروضهم.يُبلغ مقدمي العطاءات الآخروي بنتارج المزايدي، وأسباب استب -
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 : الترسية والتعاقد وتسليم العقارالخامسالقسم 

 تصحيح العروض: -1

ــتثمـار في العرض   - ــعـار الواردي من لثنـة الاســـــ وإجراء    -ســـــــواءً في مفرداتهـا أو مثموعهـا    -يتم مراجعـة الأســـــ

 الت حيحات الحسابية اللابمة في العرض.

ــعر المبين ةتابة، وإةا وجد اختلاى  إةا وجد   - ــعر المبين بالأرقام، يؤخذ بالسـ ــعر المبين ةتابة والسـ اختلاى بين السـ

 بين سعر الوندي وسعر مثموعها، فيؤخذ بسعر الوندي.

ــحيح الوارد في   - ــلوب الت ـ ــعر وفقاً لأسـ ــحة السـ )الثانية(، فيحق للثنة بعد   الفقريإةا وجدت دلارل تؤةد عدم صـ

ابي المـالي لأســـــــعـار البنود ومقـارنـة الســـــــعر مع أمثـالـم في العرض والعروض الأخرى والأســـــــعـار  التـيةـد من التو

 التقديرية، الأخذ بالسعر الوارد في العرض الذ، يثبع لها صحتم، ويستبعد المتنافس عند رفضم لهذا السعر.

 

 :فحص العروض -2

 وشرول المنافسة، مع مراعاي ما يلي:تلتزم لثنة الاستثمار، عند تحليل العروض بمعايير التقييم 

ــيلًا في هذه الكراســـــــة أو ةانع  - إةا لم يقدم صـــــــان  العرض أياً من الشـــــــهادات المطلوبة والمنوه عنها تف ـــــ

الشـهادات المقدمة منتهية ال ـلانية، فيمنح صـان  العرض مدي تحددها اللثنة علل ألا تزيد علل )عشـري( أيام 

ــتكمال تلك   ــماي عمل لاسـ ــادر الضـ ــة وي ـ ــتبعد من المنافسـ ــهادات فإي لم يقدمها في الوقع المحدد يسـ الشـ

 البنكي.

ــية علل أةثر العروض ســــعراً فإةا تســــاوت في ةلك،   - ــاي أو أةثر في التقييم الكلي، فتتم الترســ ــاوى عرضــ إةا تســ

ات المزايدي فتقوم الثهة المتعاقدي بتثزرة المنافســـــة بين العروض المتســـــاوية، متل ةانع شـــــرول ومواصـــــف

 .تسمح بذلك، وإةا لم ينص علل التثزرة، وتثرى منافسة مغلقة بين العروض المتساوية في نال تعذر ةلك

 

 الترسية والتعاقد: -3

ــية  - ــتها، وتقديم التوصـ ــتثمار لدراسـ ــتكمل لثنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلل لثنة الاسـ بعد أي تسـ

 .ل ان  ال لانية بالترسية أو الإلغاء

يتم إخطار من رســـــع عليم المنافســـــة لاســـــتكمال إجراءات التوقيع العقد وتســـــليم الموقع، وإةا لم يســـــتكمل   -

الإجراءات خلال ثلاثوي يوماً من تاريخ الترســــية، يرســــل لم إخطار نهاري، ويعطل مهلة خمســــة عشــــر يوماً أخرى،  

 دري الضماي البنكي.وفل نالة تخلفم بعد المدي الإضافية يتم إلغاء نقم في التيجير وم ا

يثوب للأمانة بعد أخذ موافقة صـان  ال ـلانية ترسـية المنافسـة علل صـان  العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء   -

 الأول، الذ، رسع عليم المنافسة ولم يستكمل الإجراءات خلال المدي المحددي.

 :يثوب للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض في الحالات التالية -

o   تساوى عرضاي أو أةثر وةانا أعلل العروضإةا. 

o إةا اقتري أعلل العروض بتحفظ أو تحفظات. 

o .)ًإةا ةانع العروض غير مناسبة ماليا 

في نال طرأ بعد الترســـــية وجود أ، عوارق تحول دوي تنفيذ المشـــــروع ســـــيتم إلغاء المنافســـــة أو العقد وفقاً  -

ــتثمر قيمة  ــترد الأمانة للمســ ــدده من أجري عند توقيع العقد دوي أ، تعويد آخر للإجراءات النظامية وســ ما ســ

 من أ، نوع.
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 تسليم الموقع: -1

يتم تســليم الموقع للمســتثمر بموج  محضــر تســليم مُوقّع إلكتروني من الطرفين عبر من ــة فر ، وةلك بعد  -

الاســـتلام عن شـــهر واند، ما لم يكن توقيع العقد مباشـــري وبشـــرل ألا تزيد المدي من تاريخ توقيع العقد وتاريخ  

 هناك عارق لدى الأمانة يحول دوي ةلك.

يث  علل المسـتثمر التثاوب واسـتلام الموقع في التاريخ المحدد وفي نال تيخر المسـتثمر عن اسـتلام الموقع  -

 بداية العقد من تاريخم.  نضوره، وتحتسيتم تسليمم عبر من ة فر  بدوي 
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 : الاشتراطات العامةالسادسالقسم 

 توصيل الخدمات للموقع: -1

يتحمل المسـتثمر مسـؤولية صـيانة وربط أ، خدمات إضـافية أو تحسـينات داخل الموقع، ويتحمل ةافة التكاليف   -

يثوب للمستثمر  والرسوم المتعلقة بذلك، بالإضافة إلل تحمل تكاليف استهلاك الخدمات خلال مدي العقد. ةما 

اســــــتخدام م ــــــادر الطاقة البديلة وفق ما يراه مناســــــباً، مع التنســــــيق المســــــبق مع الثهات المعنية بالأمانة  

 .ومقدمي الخدمات

 

 البرنامج الزمني للتنفيذ: -2

أشـهر من تاريخ توقيع العقد، وةلك   ( ثلاثة3خلال مدي لا تتثاوب )  للمبنليلتزم المسـتثمر ببدء التشـغيل الفعلي   -

بعد اســــتكمال أعمال ال ــــيانة اللابمة والح ــــول علل التراخيص المطلوبة، وفي نال التيخير يحق للأمانة اتخاة 

 الإجراءات النظامية وفقاً لشرول العقد 

 ةما يلتزم المستثمر بتقديم برنامج بمني لتشغيل المشروع محل المنافسة توافق عليم الأمانة. -

 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة / البلدية والجهات ذات العلاقة:  -3

ــول علل الموافقات والتراخيص من الأمانة  - ــروع قبل الح ـ ــيانة المشـ ــتثمر بعدم القيام بتشـــغيل وصـ يلتزم المسـ

 والثهات الأخرى ةات العلاقة. مثل وباري السيانة، هيئة التراث.

 

 تنفيذ الأعمال: -4

ــ - ــيـانـة أو تثهيزات فنيـة في الفنـدق القـارم، بـالتعـاقـد مع مقـاولين أو يلتزم المســـــ تثمر في نـال تنفيـذ أعمـال صـــــ

 شرةات متخ  ة وةات خبري مثبتة في هذا المثال، مع تقديم شهادات خبري معتمدي من الثهات المخت ة.

 

 مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: -5

لل التنفيذ إلل مكت  هندسـي اسـتشـار، مرخص لم بمزاولة المهنة يث  أي يسـند المسـتثمر مهمة الإشـراى ع -

ــين ومعتمد لدى الأمانة لا تقل فئتم عن  ــعودية للمهندسـ ــثل لد، الهيئة السـ (، وللاطلاع علل قارمة (Aومسـ

 المكات  يمكن بياري موقع أمانة منطقة المدينة عبر الرابط التالي:

md.gov.sa/EngOffice/index-https://www.amana 

 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: -6

ــيانة أو التثهيزات الفنية اللابمة، وقبل بدء التشـــغيل الفعلي، يقدم ةل من المقاول  - بعد الانتهاء من أعمال ال ـ

المنفذي والاســتشــار، المشــرى علل التنفيذ تقريراً إلل الأمانة بخطاب رســمي عن طريق المســتثمر، أو الشــرةة  

 .يقرّاي فيم بمسؤوليتهما عن جودي الأعمال ومطابقتها للمواصفات الفنية والمعايير المعتمدي في العقد

 

 حق الأمانة في الإشراف: -7

ــراى علل التنفيـذ بثميع م - ــتثمر بـالتنفيـذ طبقـاً للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشـــــ رانلـم للتـيةـد من التزام المســـــ

للاشــــتراطات والمواصــــفات الواردي بكراســــة الشــــرول والمواصــــفات والمخططات المعتمدي ووفقاً للرفوعات  

 المسانية المعتمدي من الأمانة.

ــتثمر بتلبيـة متطلبـات الأمـانـة فيمـا يتعلق بـيوامر التغيير والإصـــــــلار لمـا تم ترةيبـم وت - نفيـذه مخـالفـاً  يلتزم المســـــ

 للشرول والمواصفات والمخططات المعتمدي.
 

https://www.amana-md.gov.sa/EngOffice/index
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ــاميم إلا بعـد موافقـة الأمـانـة، وفي نـالـة  - ــافـات أو تعـديلات جـديـدي في الت ـــــ ــتثمر إجراء أيـة إضـــــ لا يثوب للمســـــ

الموافقة يتعين علل المسـتثمر أي يقدم للأمانة مخططات ةاملة من المواصـفات الفنية من أجل الح ـول علل  

 خطية والترخيص اللابم.الموافقة ال

يلتزم المســتثمر بعد الانتهاء من أعمال ال ــيانة بإشــعار الأمانة، ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمل محضــر   -

 يبين أي التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشرول الواردي بكراسة الشرول والمواصفات.

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: -8

ــغيل   - ــة التشــ ــة، وطبقاً لرخ ــ ــتخدام العقار لغير الغرض المخ ــــص لم في إعلاي المنافســ ــتثمر اســ لا يثوب للمســ

ــوق، وتوافق ةلك مع  ــاع الســ ــب  تغير أوضــ ــال بســ ــتثمر تغيير النشــ ــادري من الأمانة، وفي نالة رغبة المســ ال ــ

ر البلد، المسـتثمر لغير النشـال  الم ـلحة العامة وم ـلحة التخطيط، يتم الالتزام بضـوابط تعديل اسـتخدام العقا

الذ، خ ــص من أجلم، ويعاد تقدير قيمة الاســتثمار من قبل لثنة الاســتثمار، وفي نال قبول المســتثمر لقيمة 

 الاستثمار الثديدي يتم أخذ موافقة أصحاب ال لانية قبل اتخاة القرار بالسمار بتغير النشال. 

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: -9

ــول علل موافقة خطية من  لا - ــتثمر تيجير العقار أو جزء منم، ولا التنابل عن العقد للغير إلا بعد الح ـــ يحق للمســـ

الأمـانـة، والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرفد بنـاء علل تقـديرهـا، علل أي تنطبق علل المتنـابل لـم نفس شـــــــرول 

 المستثمر الأصلي.

جير علل الغير لمكونات وعناصـر المشـروع المختلفة علل أي يقوم يسـمح للمسـتثمر في نالة رغبتم بيي يقوم بالتي -

ــة فر  وإرفـاق  ــخـة من تلـك العقود قبـل إبرامهـا لاعتمـادهـا، وعليـم تقـديم الطلـ  عبر من ـــــ بتزويـد الأمـانـة بنســـــ

 نسخ العقود بالباطن الموقع مع الطرى الثالث بعد الح ول علل موافقة خطية مسبقة من الأمانة،

ــة الشـــــــرول  يتم إبرام عقود  - ــتراطـات المحـددي بكراســـــ ــتـيجر من البـاطن علل نـدي وفقـاً للاشـــــ إيثـار مع ةـل مســـــ

 والمواصفات، علل أي يظل المستثمر الأصلي هو المسؤول أمام الطرى الأول عن مخالفة ن و  العقد.

يتم خلافًا   لا يُســمح للمســتثمر بالتيجير من الباطن لأ، طرى ثالث، إلا بعد التشــغيل الفعلي للنشــال، وأ، إجراء -

لهذا البند يعد لا غيا وغير نافذ قانونياً، مع نق الأمانة في اتخاة الإجراءات القانونية اللابمة، بما في ةلك فسخ 

 العقد واسترداد الموقع الاستثمار، دوي أ، تعويد للمستثمر.

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: -10

التزام المســتثمر بالســداد في الموعد المذةور يتم   تســدد أجري الســنة الأولل عند توقيع العقد، وفي نالة عدم -

ــور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية ةل سنة  ــ ــ ــا أجــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ م ادري الضماي البنكي المقدم من المستثمر. أمــ

 إيثاريم وبحد أق ل عشري أيام من بداية السنة الايثارية.

ــنو، يحق للأ - ــتثمر عن دفع الإيثار الســ ــال وليس لم نق الاعتراض ولا إةا تيخر المســ مانة منعم من مزاولة النشــ

 يتم السمار لم بذلك إلا بعد سداد الإيثارات المستحقة أو المترتبة عليم.

 

 ضريبة القيمة المضافة: -11

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للأمانة محسوبة علل النسبة المقرري من إجمالي الإيثار السنو،   -

ــ  الأنظمـة والتعليمـات الـذ، يتم إب ــافـة نســـــ ــبـة القيمـة المضـــــ ــتثمـار، عليـم، ويتم تحـديـد نســـــ رام العقـد الاســـــ

 المعمول بها في هذا الشيي، وتقرره الثهات المخت ة في المملكة العربية السعودية. 
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: -12

ــلحـة أو التخطيط دواعي اقتضـــــــع يثوب للأمـانـة إلغـاء العقـد إةا - مثـل عـدم وجود بـديـل للموقع  العـامـة، الم ـــــ

ــتثمار، لدى الأمانة أو عدم وجود نلول تخطيطية أخرى أو وجود نزاع علل ملكية موقع العقد، أو تنفيذ  الاســـــ

مشـــــروع، أو خدمة، أو مرفق عام بالموقع، أو وجود نالة عاجلة، أو طاررة يســـــتلزم مواجهتها اســـــتعمال موقع 

ــتثمر نســــــــ  الأنظمـة المـاليـة المتبعـة إةا ةـاي يســـــــتحق  العقـد ةليـاً أو جزريـاً،   وفي هـذه الحـالـة يعوض المســـــ

 التعويد.

 

 فسخ العقد: -13

 يحق للأمانة فسخ العقد مع المستثمر وةلك في الحالات التالية:

ــيـانـة والتثهيز للمشـــــــروع خلال الفتري الزمنيـة المعطـاي لـم للتثهيز مـا لم يتقـدم  - ــتثمر ال ـــــ إةا لم يكمـل المســـــ

المسـتثمر للأمانة بمبررات معتبري مرفق بها جدول بمني لإنهاء ال ـيانة والتثهيز المشـروع وتوافق عليم الأمانة 

وعلل أي تكوي تلك الفتري الثديدي مدفوعة الأجر، وفي نالة عدم الالتزام بها من قبل المســـــتثمر فيتم فســـــخ 

 العقد من قبل الأمانة.

أو بالشــرول والمواصــفات ولم يتثاوب مع الأمانة لت ــحيح الوضــع خلال  إةا أخل المســتثمر بي، من مواد العقد -

 خمسة عشر يوماً من تاريخ الإنذار.

 يوم عن بداية السنة.  30إةا تيخر المستثمر عن دفع الإيثار في بداية ةل سنة ايثارية لمدي  -

تشـغيل المشـروع خلال الفتري  إةا أظهر المسـتثمر تقاعسـاً أو تق ـيراً في التشـغيل رغم إخطاره من الأمانة وعدم -

 التي تحددها الأمانة.

إةا انســــح  المســــتثمر من العمل أو ترك الموقع أو أخل بي، شــــرل من الشــــرول الواردي في العقد أو ةراســــة   -

 الشرول والمواصفات 

و للأمانة الحق في سـح  الموقع وفسـخ العقد إةا قام المسـتيجر بتغيير النشـال دوي موافقة الأمانة الخطية أ -

 تم تيجير الموقع من الباطن وفي هذه الحالة يحق للأمانة تيجير الموقع نسبما تراه لم لحتها.

ــتثمر  - ــاً طبيعيـاً -وفـاي المســـــ يومـاً من وفـاتـم بطلـ  خطي للأمـانـة    90وعـدم تقـدم الورثـة خلال  -إةا ةـاي شـــــــخ ـــــ

 للاستمرار بتنفيذ العقد.

 

 انتهاء مدة العقد:تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد  -14

يث  علل المســتثمر أي يســلم جميع مباني ومنشــوت الموقع بحالة صــالحة وجاهزي للاســتعمال وبشــكل توافق  -

عليم الأمانة، وفي نال انتهاء مدي المهلة الممنونة لم بعد فســخ العقد أو انتهارم ولم يقم المســتثمر بتســليم  

ثمار وفق الأنظمة والتعليمات دوي أي تتحمل الأمانة الموقع فإنم يحق للأمانة ســـــح  الموقع وطرنم للاســـــت

 أدنل مسؤولية بخ و  الموجودات.

ــر   - ــليمم للأمانة بموج  محضـ ــتثمر بإخلاء الموقع وتسـ ــخم يلتزم المسـ في نال انتهاء أو إنهاء مدي العقد أو فسـ

لام الموقع جبراً ( خمســة عشــر يوماً، وفي نال إخلالم بذلك وقيام الأمانة باســت15رســمي خلال مدي أق ــاها )

يعتبر ةلك إقرار من المســـتثمر بتحملم أجري اســـتغلال الموقع من تاريخ الإنهاء أو الانتهاء أو الفســـخ ونتل تاريخ 

اسـتلام الأمانة للموقع مع تحملم ةافة التكاليف والمسـؤولية عن الأضـرار الناشـئة عن تيخره في إخلاء وتسـليم  

 الموقع.

أعمال ال ــــــيانة اللابمة للمباني لضــــــماي جاهزيتها وصــــــلانيتها للاســــــتخدام قبل يلتزم المســــــتثمر بإجراء جميع   -

التســليم. ةما يتعين عليم تقديم شــهادي معتمدي ب ــلانية المباني في نال تضــمن محضــر الاســتلام ملانظات 

  تســتوج  من المســتثمر القيام بي، إصــلانات أو ترميمات في الموقع الاســتثمار، فيلزم من المســتثمر الوفاء

بها ةاملة خلال مدي تحددها الأمانة، علماً بيي أ، مدي إضــافية خارر مدي العقد ســوى تعطل للمســتثمر لعمل 

 إصلانات أو ترميم لا تعفيم من دفع أجري الموقع أثناء تلك الفتري.
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الفنية اللابمة، يتعهد المســــتثمر بتســــليم المخططات النهارية )ةما تم التنفيذ أو التعديل( وجميع المســــتندات  -

بما في ةلك ةتيبات التشـغيل وال ـيانة وشـهادات الضـماي. ويتم توقيع محضـر اسـتلام رسـمي بعد التحقق من 

 استيفاء جميع المستندات والمتطلبات الفنية.

 

 الغرامات: -15

ــتثمر فـإنـم ســـــــيكوي ملتزمـاً بـدفع الغرامـات والثزاءات التي  - تقررهـا لارحـة في نـالـة نـدوث أ، مخـالفـة من المســـــ

هــ، وما يستثد عليها من 05/02/1442( بتاريخ 92الغرامات والثزاءات البلدية ال ادري بقرار مثلس الوبراء رقم )

تعليمات وأوامر ةات صــلم، وفيما لم يرد بم نص في لارحة الغرامات والثزاءات فســوى يكوي المســتثمر ملتزماً  

 بدفع الغرامات التي تقررها الأمانة.

ســـتثمر بذل جميع الثهود وتوفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم عمل صـــحيح، ونظراً لأهمية تنفيذ علل الم -

تلك الأعمال بشكل صحيح فإي أ، تق ير من المستثمر ينتج عن أضرار بيئية وندوث إشكال يكوي المستثمر هو 

ــ  نوع تلك الأخطاء و ــوى تطبق عليم غرامات وجزاءات نسـ ــب  فيم فإنم سـ ــديد المتسـ ــور، هذا ويتم تسـ الق ـ

 الغرامات للأمانة خلال شهر من تاريخ المخالفة وإفادي الثهة المشرفة من قبل الأمانة بذلك.

 

 :متطلبات السلامة والأمن -16

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــيـ  الأشـــــــخـا ، أو   - ــرار أو نوادث ت ـــــ الأعمـال، أو  اتخـاة ةـافـة الإجراءات والانتيـاطـات اللابمـة لمنع وقوع أضـــــ

 الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شـــــــغل الطرق، أو إعاقة الحرةة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والســـــــلامة التي تمنع تعرض الماري أو  -

 المرةبات للحوادث والأضرار.

ــابات العمل، التي قد تلحق بي، من  - ــؤولية ةاملة عن ةافة نوادث الوفاي، وإصــ ــؤولًا مســ ــتثمر مســ يكوي المســ

ــيانة  ــواء ةاي ةلك راجعا لخطي في صـــ العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالماري أو المرةبات، ســـ

المشـــــــروع أو نتيثـة عـدم التزامـم بـانتيـاطـات الســـــــلامـة أثنـاء تـيديـة العمـل، ويتحمـل ونـده ةـافـة التعويضــــــــات  

 ةلك. والمطالبات، أو أ، تكاليف أخرى، وليس علل الأمانة أدنل مسؤولية عن

 الالتزام بما ورد بنظام نماية المرافق العامة وما يستثد عليم من تعديلات. -

ــادري من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســـتثد  - ــتراطات الأمن والســـلامة ال ـ ــتثمر بتطبيق اشـ يلتزم المسـ

 عليها من تعديلات.

 لمنظمة لذلك الالتزام بتيمين نراسة علل المنشوت وةلك وفق الضوابط والاشتراطات ا -

ــرار - ــتثمر بعـدم الإضـــــ ــاي وغيرهـا ممرات (بـالموقع المحيطـة والبيئـة والمرافق بـالطرق يلتزم المســـــ  أو) المشـــــ

الإشــراى   ضــروري مع وتيمينها، الحفر جوان  وســند تلفيات أ، ندوث نال أصــلم إلل الشــيء وإرجاع المثاورين،

 الأعمال. ةافة علل الهندسي

 

  أحكام عامة: -17

 المستندات ووثارق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بمثرد تقديمها.جميع   -

 التقويم الميلاد، هو المعمول بم في العقد. -

ليس للمستثمر الحــــق في الرجــــوع إلل الأمانــــة بالتعويد عما تحملم من م اريف أو رسوم نتيثة تقديم عطارم   -

 ة إصدار الضماي البنكي أو غيرها( في نالة عدم قبولم. )ةقيمة ةراسة الشرول والمواصفات أو قيم

( 40152تخضـــع هذه المنافســـة للارحة الت ـــرى بالعقارات البلدية ال ـــادري بموج  الأمر الســـامي الكريم رقم ) -

هـ 22/12/1441( وتاريخ 4100561883هــ وتعليماتها التنفيذية ال ادري بالقرار الوبار، رقم )29/06/1441في 

 ليهما من تعديل.وما يطرأ ع
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ــداد ةـافـة الفواتير  - ــليمهـا للأمـانـة بعـد ســـــ ــتثمر ويتم تســـــ يثـ  أي تكوي جميع الخـدمـات بـالموقع بـاســـــــم المســـــ

 والمستحقات للثهات ةات العلاقة.

ــاب تكلفـة إبالـة أ، عوارق مـاديـة قـد تكوي  - علل مقـدم العطـاء أي يـيخـذ في اعتبـاره عنـد تقـديم عطـاؤه نســــــ

 الأمانة لع تتحمل أ، تكاليف تتعلق بإبالة الإشغالات والعوارق إي وجدت.موجودي بالموقع وأي 
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 : الاشتراطات الخاصةالسابعالقسم 

 مدة العقـــــــد: -1

 .سنوات( خمس سنوات، تبدأ اعتباراً من تاريخ محضر تسليم الموقع للمستثمر 5مدي العقد ) -

 

 :سنوات 3حق الأمانة في إنهاء العقد بعد  -2

ــتثمر قبل  - ــة للعقد، يث  علل المســ ــرول وأنكام، ونظراً للطبيعة الخاصــ ــة من شــ مع مراعاي ما ورد في الكراســ

ــبانم أنم يحق للأمانة بعد مر ــنوات من مدي العقد أي تقوم بإنهارم في تقديم عطارم أي ييخذ في نسـ ور ثلاث سـ

ــتثمر قبل موعد الإنهاء بمدي لا تقل عن  ــرل إخطار المســـ ــعوي  90)نال وجود داعي لذلك، بشـــ يوماً، وفي ( تســـ

هذه الحالة لا يحق للمستثمر الاعتراض أو الانتثار أو المطالبة لانقاً بي، تعويضات من أ، نوع، ويقر المستثمر 

التام بهذا الشـــرل وأي تقديمم للعطاء بمثابة موافقة صـــريحة منم وإقرار بينقية الأمانة في إنهاء بعلمم ورضـــاه 

 سنوات. ( ثلاث3) العقد بعد مرور

 

 فترة التجهيز والصيانة: -3

ــتثمر مدي لا تتثاوب ) - ــل ثلاثة )5يمنح المســــ ــيانة 3%( من مدي العقد، بحد أق ــــ ــهر، لأعمال التثهيز وال ــــ ( أشــــ

ــتخرار التراخيص اللابمـة للتشـــــــغيـل، وتكوي هـذه الفتري معفـاي من الأجري. وفي نـال عـدم بـدء التشـــــــغيـل  واســـــ

الفعلي خلال هذه المدي، يلتزم المسـتثمر بسـداد قيمة الأجري عنها ةاملة، دوي أ، التزام علل الأمانة، ولا يحق 

 .العقارلم المطالبة بالتعويد عن أ، أعمال تثهيز أو تحسينات أجراها في 

 

 العائد السنوي وموعد سداده:  -4

 يكوي العارد السنو، للأمانة إيثار سنو، ثابع. -

تســدد أجري الســنة الأولل عند توقيع العقد، وفي نالة عدم التزام المســتثمر بالســداد في الموعد المذةور يتم   -

ــور   ــ ــ ــا أجــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية ةل سنة م ادري الضماي البنكي المقدم من المستثمر، أمــ

 إيثاريم وبحد أق ل عشري أيام من بداية السنة الايثارية.

 

 النشاط الاستثماري المسموح به: -5

 " ولا يثوب للمستثمر استعمال العقار في غير هذا النشال.  تثار، -سكني  النشال الاستثمار، المسمور بم هو " -

 

 مرافق الموقع الاستثماري: -6

 نالة البناء: جيدي -

 يالأدوار: أرضعدد  -

 يالسيارات: متوفرمواقف  -

 ت نيف الشارع: تثار،  -

 

 المسؤولية عن المخالفات:  -7

ــتثمر مســـؤول مســـؤولية تامة أمام الثهات المخت ـــة عما ينتج من مخالفات أثناء تشـــغيل الأنشـــطة في  - المسـ

 الموقع.
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 اشتراطات التشغيل والصيانة: -8

المســتثمر التعاقد مع إندى الشــرةات المتخ ــ ــة في مثال ال ــيانة للقيام بيعمال ال ــيانة الدورية يث  علل   -

للأجهزي، والمعـدات، والمـاةينـات .... إلخ الموجودي بـالمشـــــــروع مثـل: المـاةينـات ومراور التكييف، وأجهزي إطفـاء 

 ومكافحة الحريق وخزانات المياه .... إلخ.

ــتثمر أي   - يقـدم للأمـانـة في نـال طلبهـا تقريرا دوريـاً من مكتـ  هنـدســـــــي معتمـد من الأمـانـة يثـ  علل المســـــ

ــيانة التي تمع، مبينا بم تفاصـــيل الإصـــلانات التي  ومســـثل لد، الهيئة الســـعودية للمهندســـين عن أعمال ال ـ

 نفذت.

 الموقع. يث  علل المستثمر التعاقد مع إندى الشرةات المتخ  ة في مثال النظافة للقيام بيعمال نظافة -

ــتثمر أي يعمــل علل تــيمين عــدد من الأفراد المــدربين بكفــاءي علل مواجهــة نــالات الطوار ،  - يثــ  علل المســـــ

ــتخـدام أجهزي ومعـدات إطفـاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنل في نـالات الطوار ،  ولـديهم القـدري علل اســـــ

 والتنسيق مع الثهات المخت ة.

 تيمين عدد الأفراد يمثلوي إداري المشروع طوال فتري الدوام.علل المستثمر أي يعمل علل  -

 

 الاشتراطات الأمنية: -9

الالتزام بتفعيل الاشــتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزي التفتيو والكاشــف والحراســة  -

ــ بخ و  تلك  28/11/1437( وتاريخ  56610الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوبار، رقم ) هــــ

 الاشتراطات.

ــئوي   - ــؤوي المالية والإدارية بوباري الشــ ــعادي مدير عام الشــ ــوت وةلك وفق تعميم ســ ــة علل المنشــ تيمين نراســ

  هـ.07/01/1434( وتاريخ 538البلدية والقروية رقم )

 

 تأمين غرفة إسعافات أولية: -10

ــعافات أولية مثهزي بثميع الأدو - ــتثمر تيمين غرفة إسـ ــحية لغرى علل المسـ ــتراطات ال ـ ات اللابمة )طبقاً للاشـ

الإسعافات ال ادري من الإداري العامة ل حة البيئة بوباري البلديات والاسكاي( وتحع إشراى شخص مدرب علل  

 إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطاررة.

 

 اللوحات الإعلانية: -11

ــتراطات الفنية للونات الإعلا - ــتثمر بتطبيق الاشـ ــكاي يلتزم المسـ ــادري من وباري البلديات والإسـ نية والدعارية ال ـ

 فيما يتعلق باللونات الدعارية للمبنل والتي تقام أمامم. 

 

 اللوحات التعريفية: -12

يلتزم المســتثمر بعمل لونات تعريفية بالمشــروع بعد توقيع العقد واســتلام الموقع مباشــري. موضــحاً بها اســم  -

واسم المستثمر واستشار، المشروع ومقاول المشروع وا، معلومات  المشروع وشعار الأمانة وشعار الشرةة  

 اخري تخص المشروع.

 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية:  -13

ــروع وةلك من خلال أند  - ــة للتيثيرات المرورية الناتثة عن إقامة المشــــ ــتثمر القيام بإجراء دراســــ يث  علل المســــ

 اولة المهنة ومسثلة لد، الهيئة السعودية للمهندسين.المكات  الاستشارية الهندسية المرخص لها بمز

 

 متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة: -14

ــخا  ةو، الإعاقة،  - ــخا  ةو، الإعاقة وفقاً لنظام نقوق الأشــ ــروع متطلبات الأشــ ــميم المشــ يراعي في ت ــ

 ودليل الوصول الشامل للأشخا  ةو، الإعاقة.
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 : الاشتراطات الفنيةالثامنالقسم 

 :الأنظمة واللوائح والأدلة والأكواد المرجعية -1

يلتزم المســتثمر بمراعاي واســتيفاء جميع الأنظمة واللوارح والشــرول والمتطلبات الواردي بالأدلة والأةواد المرجعية 

 من ضمنها ما يلي:

 https://momah.gov.sa/arالأنظمة واللوارح التنفيذية والفنية ال ادري من وباري البلديات والإسكاي  -

 نظام إجراءات التراخيص البلدية ولارحتم التنفيذية ال ادر من وباري البلديات والإسكاي. -

 الأنظمة واللوارح التنفيذية واللوارح الفنية ال ادري عن الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والثودي. -

 المقاييس البيئية، مقاييس مستويات الضوضاء، ال ادري عن المرةز الوطني للرقابة علل الالتزام البيئي.  -

 الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشوت. -

 www.hrsd.gov.sa الأنظمة واللوارح ال ادري من وباري الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية -

 الأنظمة واللوارح ال ادري من المديرية العامة للدفاع المدني. -

 السعودية.اشتراطات الطراب المعمار، للهوية العمرانية ال ادر من العماري  -

اشــــــتراطات الت ــــــاميم المعمارية وفق الموجهات الت ــــــميمية للهوية العمرانية المعتمدي في إداري التراخيص  -

 ة المدينة المنوريالإنشارية بيمانة منطق

وخ ــــوصــــاً إصــــداراتم  www.sbc.gov.sa  ةود البناء الســــعود، ال ــــادر عن اللثنة الوطنية لكود البناء الســــعود، -

 التالية:

o  ةود البناء السعود، العام(SBC201) 

o  مثموعة الأةواد الإنشارية(SBC301-306)  

o  الكود السعود، الكهرباري(SBC401) 

o  الكود السعود، الميكانيكي(SBC501) 

o  الكود السعود، لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية(SBC601) 

o  الكود السعود، ال حي(SBC701-702) 

o  الكود السعود، للحماية من الحرارق(SBC801) 

 والإنشارية والكهربارية والميكانيكية.الالتزام بالاشتراطات ال حية والمعمارية  -

 مثل:الالتزام بثميع الأنظمة واللوارح المتعلقة بالنشال محل الكراسة وما تبعم من أنشطة تابعة  -

الالتزام بثميع الأنظمة واللوارح والاشــــتراطات ال ــــادري من وباري الســــيانة والثهات التابعة لها والثهات ةات   -

 .العلاقة

   .ظمة واللوارح والاشتراطات المتعلقة بالأنشطة التثاريةالالتزام بثميع الأن -

 

 

 

 

 

  الاشتراطات التنظيمية: -2

  المسـمور بم ونسـ  البناءيث  مراعاي الاشـتراطات التنظيمية في الموقع موضـوع المنافسـة من نيث الارتفاع  -

النظامية نســـ  نظام البناء المعمول بم بكل منطقة والمحددي من قبل إداري التراخيص الإنشـــارية   والارتدادات

 . بالأمانة
 
 
 

 أو من خلال مسح الرمز:

 

 

  لمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوائح الخاصة بوزارة البلديات والإسكان، نأمل زيارة الرابط التالي

 

https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219
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تشـغيل وصـيانة مبنى قائم ب( الخاصـة  01-25-003001-62002نموذج تقديم عطاء للفرصـة رقم )

 ( 1رقم )  مرفق – (4على طريق أحمد بن حنبل )مبنى رقم 

 

 سعادة رئيس لجنة فتح المظاريف 

 السلام عليكم ورنمة اللم وبرةاتم،،،

تشـــغيل وصـــيانة مبنل قارم علل طريق أنمد بن ننبل )مبنل  بإشـــاري إلل الفرصـــة الاســـتثمارية الخاصـــة  

هــ، ونيث تم شراؤنا لكراسة  20/02/1447 خ ــبتاري  ف ــال حفي   عنها ن ــوالمعلبموقع فر     ، المطرونة(4رقم  

شــرول ومواصــفات المنافســة بموج  الإي ــال المرفق صــورتم، واطلعنا علل ةافة الاشــتراطات الخاصــة بهذه  

 .معاينة العقار علل الطبيعة معاينة تامة نافية للثهالةالمنافسة، ةما تم 

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئثار الموقع الموضح أعلاه نس  الأسعار الموضحة في الثدول التالي: 

وتثدوي برفقم ةراسة الشـــــرول والمواصفـــــات بعد توقيـــــع جميـــــع صفحاتها من قبلنـــــا وضمـــــاي بنكي  

ــل عن ) ــد من قبل  25بقيمة لا تقـ ــرول وغير قابل للإلغاء وقابل للتثديـ ــر مشـ ــاء السنو، )غيـ %( من قيمة العطـ

 الطرى الأول دوي الرجوع للطرى الثاني( وةافة المستندات المطلوبة في ةراسة الشرول والمواصفات. 

 

 

 ................................................................................. التوقيع:  ................................................................................. الاسم: 
 
 
 
 
 

 قيمة الإيثار الثابع للسنة الأولل )ريال( غير شاملة ضريبة القيمة المضافة 

 ةـــتــــــــابـــــــةً  رقـــــمـــــــــــــــــــــاً 

  

  الشرةة/المؤسسة 

           السثل التثار، 

  بتاريخ   صادر من

  (1جــــــــــــــــــــــــــــوال )  هاتف 

  (2جــــــــــــــــــــــــــــوال )  فاةس

  الرمز البريد،    .ب.

  العنواي

  البريد الإلكتروني 
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 (: إقرار من المستثمر:  2 ) رقم  مرفق 

 يقر المستثمر بما يلي:

 الشرول والمواصفات ومرفقاتها وأنم ملتزم بما جاء بها.اطلع علل ةراسة  -

ــرى  - ــة وعلل وجم خا  لارحة الت ـ ــوع المنافسـ ــلة بموضـ ــعودية المعمول بها ةات ال ـ اطلع علل جميع النظم السـ

هـــــــــ، وتعليماتها التنفيذية 29/06/1441( في  40152بالعقارات البلدية ال ـادري بموج  الأمر السـامي الكريم رقم )

 هـ.22/12/1441( وتاريخ 4100561883القرار الوبار، رقم )ال ادري ب

 عاين الموقع المعروض للتيجير معاينة تامة نافية للثهالة. -

 

 التوقيع
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 (: نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء:  3مرفق رقم ) 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التالي للوصول إلل جميع المرفقات:  QRيمكنكم مسح رمز  

 
 
 

 بيانات المستثمر 

 اسم المستثمر
 نوع المستثمر 

 رقم الهوية الرقم المونّد  التثار، السثل 
 جمعية شرةة مؤسسة  فرد

        

 بيانات التواصل 

 البريد الإلكتروني  رقم الهاتف  رقم الثوال المسثل في "أبشر" 

   

 العنواي الوطني

 الرقم الفرعي الرمز البريد،  المدينة  اسم الحي اسم الشارع رقم المبنل العنواي المخت ر

       

 تعهّد ب حة البيانات 

يتم عبر هذه   أقر أنا الموقع أدناه ب ـــحة جميع البينات الواردي أعلاه وأنها مطابقة للحقيقة ومتوافقة مع البيانات الرســـمية، وأي أ، إخطار أو تبليغ

وصول التبليغات أو الإشعارات علل هذه العناوين، ةما  البيانات يعتبر صحيحاً ومنتثاً لآثاره النظامية، ولا يحق لي الاعتراض أو الانتثار لانقاً بعدم  

( سـبعة أيام من تاريخ 7أتعهّد بإخطار وةالة الاسـتثمار بيمانة منطقة المدينة المنوري بي، تحديث أو تعديل أو تغيير في البيانات الواردي أعلاه خلال )

 ن الواردي صحيحاً ومنتثاً لآثاره النظاميةالتعديل أو التغيير، وفي نالة إخلالي بذلك فيعد الإبلاغ علل العناوي

 بيانات المقر بما فيم

 الاسم الاسم الاسم

   



 (62002-003001-25-01الفرصة رقم )

 

26 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


